WOHNSITADT
Statuten

der WOHNSTADT Bau- und Verwaltungsgenossenschaft
in Basel

I Name, Zweck, Mitgliedschaft
1. Name

Unter dem Namen ,,Wohnstadt Bau- und Verwaltungsgenossenschaft* besteht
mit Sitz in Basel eine im Handelsregister eingetragene Genossenschaft auf
unbestimmte Dauer.

2. Zweck

2.1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in der Region Nordwestschweiz
preiswerten Wohnraum fur unterschiedliche Anspriiche anzubieten. Dabei strebt
sie eine hohe Lebens- und Wohnqualitat und gute Nachbarschaft in den
Liegenschaften und Siedlungen an und ist der Nachhaltigkeit, d.h. einer
ausgewogenen Berucksichtigung sozialer, 6kologischer und wirtschaftlicher
Aspekte verpflichtet. lhre Tatigkeit ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

2.2 Die Genossenschaft sucht diesen Zweck zu erreichen durch:
- Erwerb von Bauland und Baurechten;
- Bau, Erwerb, Bewirtschaftung und Erneuerung von Liegenschaften;

- Bereitstellen eines differenzierten, vielfaltigen Mietangebotes zu fur die
Mitglieder oder Mieter tragbaren Wohnkosten;

- Nachbarschaftsfordernde und siedlungsdemokratische Aktivitaten in dafur
geeigneten Siedlungen und Objekten;

- Nachhaltigen Unterhalt der Bausubstanz, allenfalls auch Errichtung von
Ersatzneubauten;

- Soweit sinnvoll Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eid-
gendssischen Wohnraumforderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen
und kommunalen Mdglichkeiten;

- Bewirtschaftung von Liegenschaftsbestanden und/oder ganzen Ge-
sellschaften insbesondere im Auftrag von gemeinnitzigen Wohnbautragern;

- Ubernahme von Studien- und Beratungsauftragen zu Fragen der Boden-
politik, des Wohnungswesens und verwandter Bereiche;

- Unterstutzung und Initiative fur Aktivitaten zur weiteren Entwicklung von
gemeinnitzigem und qualitatvollem Wohnungsbau im Rahmen von
Zusammenarbeit und Beitragen in Fachgremien und der Offentlichkeit.
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2.3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Die Genossenschaft kann alle Geschafte tatigen und Massnahmen treffen, die
geeignet sind, den Zweck zu fordern, oder mit diesem in Zusammenhang
stehen. Sie kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder
ahnlichen Zelsetzungen beteiigen und/oder sich dort in anderer Weise
engagieren.

Mitgliedschatft

Die Mitgliedschaft kann von jeder naturlichen oder juristischen Person erworben
werden, die mindestens einen Genossenschaftsanteil von Fr. 1‘000.— oder
mehrere Ubernimmt und den Zweck der Genossenschaft unterstitzt.

Mitglieder, die gleichzeitig Mieter sind, kbnnen verpflichtet werden, zusatzliche
Anteile im Umfang bis zu 10% der Anlagekosten der gemieteten Wohnung zu
Ubernehmen. Naheres regelt der Verwaltungsrat.

Zur Aufnahme als Mitglied bedarf es einer Beitrittserklarung sowie eines
Verwaltungsratsbeschluss. Der Verwaltungsrat beschliesst endgultig Uber die
Aufnahme und kann dieselbe ohne Angabe von Grinden verweigern.

Die Mitgliedschaft und der Anteill am Genossenschaftskapital werden dem
Mitglied in Form eines oder mehrerer Anteilscheine gemass Ziff. 4.1. bestatigt.

Die Mitgliedschaft ist nicht Ubertragbar. Werden Anteilscheine ver&ussert, so
wird der Erwerber nicht Mitglied. Hiefur bedarf es der Aufnahme gemass Ziff. 3.2.
Vor der Aufnahme als Mitglied stehen dem rechtsgultigen Erwerber von
Anteilscheinen nur die finanziellen Anspriche gemass Ziff. 5. und 6. zu; dies
sofern der Verwaltungsrat rechtzeitig vom Erwerb der Anteilscheine
benachrichtigt wurde.

Die Mitgliedschaft bei der Genossenschatft erlischt:
- bei naturlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,;
- beijuristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflosung.

Die finanziellen Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach Ziff. 6.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beobachtung einer Kundi-
gungsfrist von sechs Monaten auf Schluss eines Kalenderjahres erfolgen.

Innert der gleichen Frist kann ein Mitglied auch nur einen Teil seines Anteils am
Genossenschaftskapital zur Rickzahlung kiindigen sofern es sich dabei nicht um
Pflichtanteile fur Mieter gem. 3.1 Abs. 2 handelt. Der Mindestanteil von Fr.
1000.— darf dabei aber nicht unterschritten werden; auch bei jenen Mitgliedern
nicht, die ihre Anteile vor 1995 erworben haben (Ziff. 4.1.).

Ein Mitglied, welches die Interessen der Genossenschaft verletzt, kann durch
den Verwaltungsrat jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen
steht wahrend 30 Tagen nach der Mitteilung das Recht zu, an die nachste
Generalversammlung zu rekurrieren. Bis zu deren Entscheid ist er in der
Ausibung seiner Mitgliedschaftsrechte eingestellt. Die Anrufung des Richters
gemass Art. 846 Abs. 3 OR bleibt vorbehalten, hat jedoch keine aufschiebende
Wirkung.

Stirbt ein Mitglied, so konnen die Erben oder ein von ihnen bezeichneter
Vertreter mit Zustimmung des Verwaltungsrates in die Rechte und Pflichten des
Verstorbenen eintreten. Lehnt der Verwaltungsrat diesen Eintritt ab, so erfolgt
die Abfindung gemass Ziff. 6.
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[I. Finanzielle Bestimmungen

4.
4.1

4.2

4.3

5.2

6.2

6.3

Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital entspricht der Summe der gezeichneten
Anteilscheine. Es werden Anteilscheine mit einem Nennwert von CHF 1'000.-
ausgegeben, von denen Mitglieder mindestens einen tilbernehmen miussen. Bis
1994 sind noch Anteilscheine von bloss Fr. 100.— oder ein Mehrfaches davon
ausgegeben worden. Diese bleiben gliltig, solange die Mitgliedschaft der
betreffenden Mitglieder andauert.

Die Zahl der Anteilscheine, welche ein Mitglied besitzen darf, ist unbeschrankt.
Unabhéangig hievon hat es in der Generalversammlung jedoch nur eine Stimme.

Anteilscheine kénnen von Mitgliedern, die gleichzeitig Mieter sind, mit Mitteln
der beruflichen Vorsorge erworben werden. Der Verwaltungsrat regelt den
Vollzug im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften.

Verzinsung der Anteilscheine

Die Anteilscheine der Genossenschaft sind unter Vorbehalt von
Art. 859 Abs. 3 OR grundsatzlich verzinslich. Der Zinssatz wird durch die
Generalversammlung unter Berlcksichtigung der Jahresrechnung und der
Vorschriften betreffend Reservebildung gemass Art. 860 ff. OR festgelegt.
Obergrenze bilden die Bestimmungen nach Wohnraumférderungsverordnung
des Bundes (Art. 37 Abs.l WFV) zwecks Einhaltung der Vorschriften des
gemeinnutzigen Wohnungsbaus.

Die Verzinsung beginnt mit Datum des Zahlungseingangs. Das Zinsbetreffnis ist
60 Tage nach der betreffenden Generalversammlung zur Zahlung fallig.

Abfindung ausscheidender Mitglieder

Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger gemass Ziff. 3.3. Abs. 2
haben keinen Anspruch auf das Genossenschaftsvermégen, wohl aber auf eine
Abfindung. Diese richtet sich nach dem Bilanzwert des Anteilscheins unter
Ausschluss der Reserven gemass Art. 864 Abs. 1 OR, kann jedoch den
Nominalbetrag nicht Ubersteigen. Massgebend ist die nachste nach dem
Ausscheiden erstellte Jahresbilanz.

Die Abfindungssumme wird ein Jahr nach dem Ausscheiden des Mitgliedes
fallig. Der Verwaltungsrat ist jedoch berechtigt, die Auszahlung um hdchstens
zwei weitere Jahre hinauszuschieben. Anderseits kann der Verwaltungsrat,
wenn es die finanzielle Lage erlaubt, eine frihere Rickzahlung bewilligen. Der
Genossenschaft steht fur allfalige Gegenforderungen jeder Art das Recht der
Verrechnung zu.

Die vorstehenden Bestimmungen kommen sinngemass und insoweit auch dann
zur Anwendung, wenn ein Mitglied bloss einen Teil seines Kapitalanteils gemaéss
Ziff. 3.5 Abs. 2 kiindigt.

Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermégen. Jede personliche Haftbarkeit oder Nachschusspflicht der
einzelnen Mitglieder ist ausgeschlossen.
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8.2

8.3

10.
10.1.

10.2

1.
11.

12.
12.1.

Mieterbeteiligungen

Neben oder anstelle von Anteilscheinkapital ist die Genossenschaft berechtigt,
mit Mitgliedern und Mietern Vereinbarungen Uber Mieterdarlehen
abzuschliessen. Die Genossenschaft ermdglicht einen weitgehenden
Kundigungsschutz bei Gewahrung von Mieterdarlehen im Umfang von ca. 5 bis
10% der Anlagekosten. Naheres regelt der Verwaltungsrat.

Der Verwaltungsrat kann in dafir geeigneten Siedlungen und Objekten zur
Erméglichung von nachbarschaftsférdernden und siedlungsdemokratischen
Aktivitaten spezielle Mitbestimmungsmodelle realisieren, z.B. in Form von
Siedlungsversammlungen, Mietervereinen etc. Die Mieterschaft soll in die
Prozesse einbezogen werden. Naheres regelt der Verwaltungsrat.

Im Falle von umfassenden Renovationen und Sanierungen werden die
betroffenen Mitgliedern in den Prozess eingebunden.

Entschadigungen

Die Mitglieder der Organe werden fiur ihre Tatigkeit angemessen entschadigt.
Das Nahere legt der Verwaltungsrat fest.

Tantiemen durfen weder an die Mitglieder noch an die Mitglieder der Organe
ausgeschuttet werden.

Rechnungswesen

Die Buchfuhrung und der Rechnungsabschluss erfolgen nach anerkannten
kaufmannischen Grundsatzen und gemass den Bestimmungen von Art. 858 OR.
Fur jedes Jahr wird ein Geschaftsbericht nach den Grundsatzen der Artikel 662-
670 OR erstellt. Allfalige von Bund, Kanton oder Gemeinden bezogene
Leistungen sind offen auszuweisen.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Jahresrechnung,
Geschaftsbericht und Bericht der Revisionstelle sind spatestens zehn Tage vor
der ordentlichen Generalversammlung am Geschaftsdomizil der
Genossenschatft zur Einsicht durch die Mitglieder aufzulegen.

Organisation

Die Organe

Die Genossenschaft handelt durch ihre Organe. Es sind dies
- die Generalversammmlung

- der Verwaltungsrat (Verwaltung)

- die Geschaftsfuhrung

- die Revisionsstelle

Die Generalversammlung

Teilnahme

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft. Jedes
Mitglied ist zur Teilnahme berechtigt. Es hat in der Generalversammliung
unabhangig von der Anzahl und der H6he seiner Anteilscheine eine Stimme.

Statuten Wohnstadt Seite 4



12.2

12.3

12.4

Bei Ausibung des Stimmrechts kann sich ein Mitglied durch ein anderes Mitglied
oder durch einen Familienangehdrigen vertreten lassen. Niemand kann mehr
als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Befugnisse

Die Generalversammlung hat folgende Befugnisse:

a. Die Wahl des Verwaltungsrates, des Prasidenten/Prasidentin und der
Revisionsstelle;

b. die Entgegennahme des Jahresberichtes des Verwaltungsrates;

c. die Abnahme der Bilanz und der Jahresrechnung in Kenntnis des Berichtes
der Revisionsstelle;

d. die Beschlussfassung tber die Verwendung des Reinertrages, einschliesslich
die Aufnung des Reservefonds;

e. die Entlastung des Verwaltungsrates;

f. die Erledigung der Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse des
Verwaltungsrates;

g. die Abberufung des Verwaltungsrates und der Revisionsstelle oder einzelner
Mitglieder hiervon;

h. der Erwerb und die Verausserung von Grundstticken, sofern im
Verwaltungsrat die erforderliche, qualifizierte Mehrheit hierfur nicht erreicht
wird;

i. die Beschlussfassung Uber weitere Geschafte, welche der Verwaltungsrat
oder die Revisionsstelle der Generalversammlung unterbreiten,;

k. die Annahme und Abanderung der Statuten, unter Vorbehalt der
Genehmigung durch das Bundesamt fur Wohnungswesen;

|. die Beschlussfassung tber die Fusion oder die Auflésung der
Genossenschaft;

m. die Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind;

Uber Antrage der Mitglieder kann nur abgestimmt werden, wenn sie bis
spatestens dreissig Tage vor der Generalversammlung dem Verwaltungsrat
schriftich eingereicht werden und traktandiert sind. Verspatet eingereichte
Antrage sind der nachfolgenden Generalversammlung zu unterbreiten.

Einberufung, Durchfihrung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten
Halfte des Kalenderjahres statt

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen auf Beschluss
des Verwaltungsrates, der Revisionsstelle oder aber auf Verlangen des zehnten
Teils der Mitglieder.

Die Einberufung erfolgt schriftich durch den Verwaltungsrat zwanzig Tage vor
der Abhaltung, unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande. Bei Anderung
der Statuten ist der wesentliche Inhalt der vorgeschlagenen Abanderung und
bei Rechnungsablagen eine Abschrift der Bilanz und Erfolgsrechnung
beizulegen.

Beschlussfahigkeit, Mehrheit

Die Generalversammlung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist und nur in Bezug auf traktandierte Geschafte.
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13.
13.1

13.2

13.3

Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse und trifft ihre Wahlen mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der
Vorsitzende, wenn die Wiederholung der Abstimmung keine Klarung herbeifihrt.
Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Wahlen
und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die
geheime Durchfuhrung verlangt.

Fur die Auflosung der Genossenschaft bedarf es der Mehrheit von drei Vierteln
samtlicher Mitglieder, fur die Abanderung der Statuten und die Fusion der
Genossenschaft der Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen. Im
Ubrigen bleiben Art. 889 OR und die Bestimmungen des Fusionsgesetzes
vorbehalten.

Bei BeschlUssen uUber die Entlastung des Verwaltungsrates und Uber die
Erledigung von Rekursen gegen Ausschliessungen haben die Verwaltungs-
ratsmitglieder kein Stimmrecht.

Der Verwaltungsrat

Mitglieder, Konstituierung

Der Verwaltungsrat besteht aus drei bis sieben Mitgliedern, die Mitglieder der
Genossenschaft sein mussen.

Die Mitglieder des Verwaltungsrates werden auf drei Jahre gewahlt. Sie sind un-
beschrankt wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.

Der schweizerischen Eidgenossenschaft, Bundesamt fir Wohnungswesen, steht
als Mitglied das Recht zu, einen Vertreter in den Verwaltungsrat zu delegieren.
Die Genossenschaft kann auch mit anderen namhaften Mitgliedern
vereinbaren, dass diese einen Vertreter in den Verwaltungsrat delegieren
kobnnen. Fur eine solche Vereinbarung bedarf es eines entsprechenden
Beschlusses der Generalversammlung.

Der Verwaltungsrat konstituiert sich selbst. Vorbehalten bleibt die Befugnis der
Generalversammlung, den Prasidenten oder die Prasidentin zu wéahlen.

Befugnisse

Der Verwaltungsrat ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fur alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht
ausdrucklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

Der Verwaltungsrat hat die Geschafte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu
fuhren und die genossenschaftlichen Aufgaben nach besten Kraften zu foérdern.
Er hat ferner die Geschafte der Generalversammlung vorzubereiten und deren
Beschlisse auszufuihren, die Geschaftsfiuhrung zu Uberwachen und sich Uber die
Ergebnisse des genossenschaftichen Betriebs regelmassig unterrichten zu
lassen.

Der Verwaltungsrat bezeichnet die zur Vertretung der Genossenschaft be-
rechtigten Personen. Diese mussen nicht Mitglieder der Genossenschaft sein.
Allemal erfolgt die Vertretung durch Kollektivunterschrift zu zweien.

Ubertragung von Befugnissen

Der Verwaltungsrat ubertragt die Tatigkeiten im Rahmen des laufenden Ge-
schaftsgangs an die Geschaftsfihrung. Deren Angehdrige missen nicht
Mitglieder der Genossenschatft sein.
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134

135

14.
141

14.2

15.
151

15.2

15.3

Der Verwaltungsrat kann fur besondere Geschafte Kommissionen einsetzen und
deren Geschaftsgang ordnen.

Einberufung

Der Verwaltungsrat wird einberufen, wenn ein Mitglied des Verwaltungsrates es
verlangt.

Beschlussfahigkeit, Mehrheit

Der Verwaltungsrat ist beschlussfahig, wenn wenigstens die Halfte der Mitglieder
anwesend ist. Er fasst seine Beschllisse und vollzieht die Wahlen mit
Stimmenmehrheit der anwesenden Mitglieder. Bei Stimmengleichheit ent-
scheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

So weit es sich nicht um planméassige Verkaufe im Rahmen von
Wohnbauprojekten handelt, bedirfen Beschlisse Uber die Verdusserung von
Grundsticken zu ihrer Glltigkeit der Zustimmung von zwei Dritteln aller
Verwaltungsratsmitglieder. Andernfalls ist die Generalversammlung zustandig.

Auf dem Zirkulationsweg kommt ein Verwaltungsratsbeschluss dann zustande,
wenn samtliche Verwaltungsratsmitglieder einem Antrag zustimmen.

Die Geschaftsfihrung

Die Geschaftsfuhrung besteht aus einem oder mehreren Geschaftsfuhrern/-
fahrerinen.

Die Geschaftsfihrung kann durch Beschluss des Verwaltungsrates an eine
andere im genossenschaftlichen Wohnungsbau tatige Organisation abgeben
werden, sofern die WOHNSTADT Bau- und Verwaltungsgenossenschaft dort mit
mindestens einem Drittel der Stimmen im Leitungsorgan (Verwaltungsrat oder
Vorstand) vertreten ist.

Die Geschaftsfuhrung besorgt die laufende Tatigkeit der Genossenschaft im
Rahmen der Weisungen des Verwaltungsrates. Sie kann alle Geschéafte, die in
ihre Befugnis fallen, dem Verwaltungsrat zur Beschlussfassung unterbreiten.

Revisionsstelle

Die Generalversammlung wahlt als Revisionsstelle ein Revisionsunternehmen mit
einer Zulassung durch die eidg. Revisionsaufsichtsbehorde.

Die Revisionsstelle fuhrt eine eingeschrankte Revision im Sinne von Art. 727a OR
durch, sofern keine gesetzlichen Bestimmungen eine ordentliche Revision
vorschreiben.

Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fur eine Amtsdauer von
einem Jahr gewahilt.

Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schrift-
lichen Bericht vor, der mit der Jahresrechnung zehn Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung im Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht
durch die Mitglieder aufliegt.
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IV Schlussbestimmungen
16. Auflésung und Liquidation

16.1 Ein Aufldsungsbeschluss kann nur in einer besonders zu diesem Zwecke
einberufenen Generalversammlung erfolgen.

16.2. Der Verwaltungsrat fuhrt die Liquidation durch, falls die Generalversammiung
damit nicht einen besonderen Liquidator beauftragt.

16.3. Ein nach Erfullung aller Fremdverpflichtungen und nach der Ruckzahlung des
Anteilscheinkapitals verbleibendes Vermégen ist einer den Zielrichtungen der
Genossenschaft entsprechenden Organisation zuzufuhren. Anteilscheinkapital
darf h6chstens zum Nennwert zurickbezahlt werden.

17. Bekanntmachungen

17.1 Die von der Genossenschaft ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen
mittels elektronischer Medien oder durch gewohnlichen, erforderlichenfalls
durch eingeschriebenen Brief an die Mitglieder.

17.2. Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgen durch Publikation im Schweizeri-
schen Handelsamtsblatt.

Diese Statuten sind von der Generalversammlung vom 29. Juni 2011 gutgeheissen

worden. Sie treten sofort und Kraft und ersetzen jene vom 5.6.2003.

Basel, 29. Juni 2011

§/t Lo

Der Prasident: Der Vizeprasident:

Vom Bundesamt fur Wohnungswesen genehmigt am 4. Juli 2011
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